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Details
Warmmiete Nebenkosten Heizkosten
1.155 € 325 € in Nebenkosten enthalten
Kaution Wohnflache (ca.) Zimmer
2.490 € 63,13 m? 2
Kategorie Etage Anzahl Schlafzimmer
Gehoben 2 1
Anzahl Badezimmer Anzahl Balkone Baujahr
1 1 2023
Zustand Unterkellert Kiiche
Erstbezug Ja Einbaukiiche
Fahrstuhl
Personen
Beschreibung

Die lhnen hier angebotene barrierearme 2 Zimmer-Wohnung befindet sich im II. Obergeschoss
eines Wohn- und Geschaftshauses, welches im Jahre 2023 errichtet wurde. Die Wohnflache von
ca. 63,13 m? verteilt sich auf 2 Zimmer mit offener Kiiche, einem Bad und einem Abstellraum. Der
Balkon ist vom Wohnbereich aus zuganglich. Ein separater Abstellraum befindet sich im
Erdgeschoss des Hauses und steht dem Mieter ebenfalls zur Verfligung.

Ausstattung
- Luftwarmepumpe als FuRbodenheizung ausgelegt. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt

ebenfalls Gber die Heizung.
- Kunststofffenster mit Dreifachverglasung und elektrisch betriebenen Rollladen.

Immobilien Center Teeuwen GmbH Seite 3/15



Immobilien
GCenter

Teeuwen Objekt-Nr.: 210308

- Das Badezimmer verfligt tiber ein WC, ein Waschbecken mit Unterschrank und Spiegelschrank,
eine bodentiefe Dusche inkl. Glasduschkabine und einen Handtuchheizkorper. Die Farbe der
Einrichtungsgegenstande ist weil.

- Das Badezimmer und der Abstellraum wurden gefliest. Die anderen Raume der Wohnung
wurden mit Parkettboden ausgelegt.

- Der Waschmaschinen- und Trockneranschluss befindet sich im Abstellraum der Wohnung.

- Die Wohnung wird im komplett renoviertem Zustand tbergeben.

- Gemeinschaftliche Flachen: Miilltonnen- und Fahrradabstellplatz im Erdgeschoss

Sonstiges

Die Miete setzt sich folgendermalien zusammen:
KM € 750,- + Kiichennutzung € 80,- + NK € 325,- = Gesamt € 1.155,-

Hinweis:

Sofern Sie eine Anfrage gestellt haben mochten wir Sie bitten, regelmalig Ihren Posteingang,
sowie Ihren Spam-Ordner zu priifen, da Sie automatisch nach stellen einer Anfrage eine
Antwortmail von uns erhalten. Vielen Dank.

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unserer Auftraggeber und dienen einer ersten
Information. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen.
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Lage & Umgebung

47638 Straelen

In der Stadt Straelen leben etwa 16.500 Einwohner.

Die Autobahn A40 (Ost-/West-Verbindung) und die Autobahn A61 (Stidverbindung) sind in kiirze
zu erreichen und bieten eine gute Verbindung ins Ruhrgebiet, nach Monchengladbach sowie in
die Niederlande. Die Lage der Wohnung ermdglicht es, durch einen kurzen FuRweg zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten sowie Schulen und Kindergarten in kiirze zu erreichen. AufRerdem
befindet sich die Stadt Straelen direkt an der hollandischen Grenze.
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© OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors
Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis
Endenergiebedarf Befeuerungsart
17,50 kWh/(m?*a) Elektro
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Energiebedarfsausweis: 17,50 kWh/(m?*a)
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Auldenansicht.jpg

Eingangsbereich
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Flur, Ansicht 1.jpg

Flur, Ansicht 2.jpg
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Badezimmer.jpg

Badezimmer, Ansicht 2.jpg
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Wohnbereich mit Wohnkiiche.jpg
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Wohnbereich, Ansicht 2.jpg

Abstellraum.jpg
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Schlafzimmer.jpg

Schlafzimmer, Ansicht 2.jpg
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Schlafzimmer, Ansicht 3.jpg

Balkon.jpg

Immobilien Center Teeuwen GmbH Seite 13/ 15



Immobilien
GCenter
Teeuwen

Objekt-Nr.: 210308

. L

| s /ans D

[ e e
2l /|
et

.| e

01446 Markt rage E
M1:100 30.10.2023;

Abstellraum im Erdgeschoss

4,06° 1,65° 63 | 3,88 99° 1,13%
—F— —*m?s”l Y

_________ T -

™1
KoclT-Mlohnberelch
D apmame

[]

38

|
|
|
|

—Ler__0k, 144 38 3.1%.10 )

N | o
[Hbuwc Diele Abstell § /Schiafen’*=
e e ey 3 -l
| 6,38 m’: 5,36 m? l | 216m? o 14,27 m?

*
6.28%

T

1228 L

- & '-_{{myc_

Grundriss

Immobilien Center Teeuwen GmbH

Seite 14/ 15



Immobilien
GCenter

Objekt-Nr.: 210308
Teeuwen JEHEEE

Kontakt

Immobilien Center Teeuwen GmbH

Telefon: 02834703015
E-Mail: z+topenimmo_generictteeuwen-immobilien@inquiries.everreal.co

lhr Ansprechpartner
Janine Bechstein-van Megen

Impressum
www.teeuwen-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.teeuwen-immobilien.de
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