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2-Zimmer- Dachgeschosswohnung mit
Balkon und Tiefgaragenstellplatz in

zentraler Lage von Straelen

Objekt-Nr.:
186077

Änderungen und Irrtümer vorbehalten. Stand: 06.08.2026
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Details

Provisionspflichtig

Käuferprovision zzgl. USt.
2,38 %

Wohnfläche (ca.)
44,91 m²

Zimmer
2

Kategorie
Standard

Etage
4

Anzahl Etagen
4

Anzahl Schlafzimmer
1

Anzahl Badezimmer
1

Anzahl Stellplätze
1

Anzahl Balkone
1

Baujahr
1987

Zustand
teil/vollrenovierungsbedürf‐
tig

Beschreibung

Die Ihnen hier angebotene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines
Mehrfamilienhauses, welches im Jahre 1987 errichtet wurde. Die Wohnfläche von ca. 44,91 m²
verteilt sich auf 2 Zimmer, Kochnische, Diele und Bad. Der Balkon ist vom Wohnzimmer aus
begehbar. Ein separater Abstellraum außerhalb der Wohnung, sowie ein Tiefgaragenstellplatz
gehören ebenfalls zu der Wohnung. Gemeinschaftlich genutzt werden der Wasch- und
Trockenraum, sowie der Fahrradkeller- und Müllabstellplatz.

Ausstattung

- Gas-Etagenheizung aus dem Jahr 1987, die Warmwasseraufbereitung erfolgt über einen
Durchlauferhitzer.
- Braune Holzfenster mit Zweifachverglasung.
- Braune Holzinnentüren vorhanden.
- Innenliegendes Badezimmer mit Waschbecken, Stand-WC und Dusche mit Duschkabine. Die
Farbe der Einrichtungsgegenstände ist bahama-beige. Das Badezimmer ist umlaufend
deckenhoch beige-meliert gefliest.
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- Im Bereich der Kochnische und in der Diele sind ebenfalls beige-mellierte Fliesen verlegt. Das
Wohnzimmer und das Schlafzimmer sind mit Laminatboden ausgelegt.
- Tiefgaragenstellplatz vorhanden.
- Die Wohnung ist vermietet. Die Netto-Mieteinnahmen betragen derzeit monatlich € 280,- +
PKW-Stellplatz € 60,-. Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf € 80,- im Monat.
- Die Netto-Jahresmiete beläuft sich auf insgesamt € 4.080,- pro Jahr.
- Das Hausgeld beträgt aktuell € 134,68 im Monat, davon € 10,68 als Betrag in die
Erhaltungsrücklage (€ 1,26 für Garage, € 9,42 für das Haus).
- Die Rücklage für das gesamt Haus beläuft sich aktuell auf € 30.163,-, für die Tiefgaragen auf €
5.940,-. Davon entfällt € 980,- auf die hier angebotene Wohnung und € 148,- auf den
angebotenen Tiefgaragenstellplatz.

Sonstiges

Allen Interessenten wird die Möglichkeit gegeben, das Objekt ausführlich zu besichtigen. Es wäre
sehr hilfreich, wenn bereits mit der finanzierenden Bank ein Vorgespräch geführt wurde. Gerne
stellen wir aber auch den Kontakt zu einem Finanzberater her.

Eine Vermittlungsprovision in Höhe von 2,38 % inkl. 19 % Mehrwertsteuer des Kaufpreises für
den Nachweis der Geschäftsgelegenheit ist verdient, fällig und zahlbar vom Käufer an den Makler
bei Vertragsabschluss, sowohl bei sich anschließendem als auch bei späterem Vertragsabschluss
unmittelbar mit dem Verkäufer. Dieses Angebot ist nur für den Empfänger bestimmt und ist
vertraulich zu behandeln. Bei Zuwiderhandlung haftet der Interessent für die Provision. In
gleicher Weise gilt dies für vollmachtslose Vertreter. Zwischenverkauf und Irrtum ist vorbehalten.
Der Provisionsanspruch besteht auch bei Abschluss eines gleichwertigen oder ähnlichen
Geschäftes, das im Zusammenhang steht, von dem Gebrauch gemacht wird. Wir bitten Sie, eine
Besichtigung nur nach Absprache mit der Immobilien Center Teeuwen GmbH vorzunehmen.
Für die Vollständigkeit und Richtigkeit der uns erteilten Auskünfte übernehmen wir trotz
sorgfältiger Bearbeitung keine Gewähr, Schadensersatzansprüche aufgrund fehlerhafter
Angaben sind ausgeschlossen. Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentümer. Der
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Die abschließende Entscheidung des
Verkaufs obliegt dem Eigentümer.

Bitte haben Sie dafür Verständnis, dass wir objektbezogene Daten nur erteilen, wenn Sie in Ihrer
Anfrage Ihre vollständige Post- und E-Mail-Adresse sowie Ihre Telefonnummer, unter der wir Sie
tagsüber erreichen können, angeben.
Besichtigungstermine vereinbaren wir gerne.
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Lage & Umgebung

47638 Straelen

In der Stadt Straelen leben etwa 17.100 Einwohner.
Die Autobahn A40 (Ost-/West-Verbindung) und die Autobahn A61 (Südverbindung) sind in Kürze
zu erreichen. Die Stadt Straelen bietet zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kindergärten
und einen hübschen, verkehrsberuhigten Marktplatz. Durch die vielen möglichen
Freizeitaktivitäten bietet die Stadt einen hohen Freizeitwert. Auch die ärztliche Versorgung ist
rundum gegeben. Außerdem lockt die Nähe zu den Niederlanden zu kurzweiligen Ausflügen an
die Maas und in die grenznahen Städte zum Bummeln, auch an Sonntagen.

Die Karte zeigt den ungefähren Standort der Immobilie.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Endenergieverbrauch
124,30 kWh/(m²*a)

Befeuerungsart
Gas

Wesentlicher Energieträger
Gas

Energieverbrauchsausweis: 124,30 kWh/(m²*a)
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Außenansicht 2

Wohnküche
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Wohnküche, Ansicht 2

Wohnküche, Ansicht 3
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Wohnküche, Ansicht 4

Diele
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Schlafzimmer

Schlafzimmer, Ansicht 2
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Badezimmer

Balkon

Objekt-Nr.: 186077

Immobilien Center Teeuwen GmbH Seite 11 / 13



Balkon., Ansicht 2

Grundriss Whg. mit Balkon
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Kontakt

Immobilien Center Teeuwen GmbH

Telefon: 02834-70300
E-Mail: z+openimmo_generic+teeuwen-immobilien@inquiries.everreal.co

Ihr Ansprechpartner
Stefanie Lieb

Impressum
www.teeuwen-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.teeuwen-immobilien.de
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