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Details
Provisionspflichtig
Hausgeld
470 €
Kauferprovision zzgl. USt. Wohnflache (ca.) Zimmer
3,57% 64,54 m? 2,50
Kategorie Etage Anzahl Etagen
Gehoben 3 3
Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer Anzahl Stellplatze
1 1 1
Baujahr Zustand Unterkellert
1996 voll saniert Ja
Klche

Einbaukiiche

Beschreibung

Diese stilvolle Dachwohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines modernen Gebaudes in
Grimlinghausen. Mit einer Wohnflache von 64,54 Quadratmetern bietet die Wohnung zwei
Zimmer, ein Arbeitszimmer und ein helles Badezimmer. Die offene Raumaufteilung sorgt fiir ein

grolRziigiges Wohngefiihl.

Ausstattung

Die Wohnung ist mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet und wurde 2023 groRRziigig
saniert. In diesem Zusammenhang wurde ein hochwertiger Vinylboden in der kompletten
Wohnung ausgelegt, neue Innentiiren inkl. einer Glasschiebetiire zum Arbeitszimmer eingebaut
und das Badezimmer komplett erneuert. Die Velux-Fenster wurden mit AulRenrollos ausgestattet
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und in den Oberlichtern der Kiichenfenster wurden Solarpaneelen eingebracht. Im Wohnzimmer
ist ein grof3ziigiger Einbauschrank mit Wasserdampfkamin eingebaut.
Ein Tiefgaragenstellplatz ist ebenfalls verfligbar, was das Parken in der Stadt erleichtert.

Sonstiges

Die Wohnung wird nach Vereinbarung frei. Das monatliche Hausgeld betragt 470 EUR, hierin
enthalten sind Riicklagenzufiihrungen in Hoéhe von ca. 75 EUR. Der Riicklagenanteil fiir diese
Wohnung betrug zum 31.12.2024 € 2.493,55. Die gepflegte Wohnanlage mit rotem Klinker und
weilden Putzfassaden bietet eine angenehme Nachbarschaft und eine hohe Lebensqualitat.
Diese Wohnung ist ideal flir Singles oder Paare, die ein modernes und zentrales Zuhause suchen.
Bei Interesse kann die Wohnung komplett mobliert ibernommen werden. Die Mobel sind nicht
im Kaufpreis enthalten.
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Teeuwen

Lage & Umgebung

HerzogstralRe 1, 41468 Neuss

Das Wohnhaus liegt in einem ruhigen und einladenden Wohnviertel von Grimlinghausen, das

von gepflegten Rasenflachen und schonen Gehwegen umgeben ist. Der Rhein mit seinen
schonen Rheinauen ist nur wenige Gehminuten entfernt und ladt zu entspannten Spaziergangen
ein. Grimlinghausen selbst zahlt ca. 8.300 Einwohner und ist ein Stadtteil von Neuss.

Die gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der
nahegelegenen Stadte. Die Innenstadt von Dusseldorf ist in ca. 25 Minuten mit dem Auto
erreichbar. Bei schonem Wetter konnen Sie die 10 km bis zur Dusseldorfer Altstadt auch gut mit
dem Fahrrad zurlicklegen. In der Umgebung finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,

Restaurants und Freizeitangebote.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.
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Energieausweis

Endenergieverbrauch

95,90 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
Gas Gas

Baujahr (Energieausweis)
2019
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Energieverbrauchsausweis: 95,90 kWh/(m?*a)
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Modernes Wohnzimmer mit Kiiche
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Modernes Wohnzimmer

Moderne Dachwohnung
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Moderne Kiiche mit Ausblick
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Modernes Esszimmer

Modernes Wohn- und Esszimmer
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Modernes Schlafzimmer

Immobilien Center Teeuwen GmbH Seite 11/ 16



Immobilien
GCenter

Teeuwen Objekt-Nr.: 171902

Modernes Badezimmer mit Dachfenster

Modernes Badezimmer
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Modernes Homeoffice

Wohnhaus mit rotem Klinker
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At
Moderne Wohnhausfassade

Tiefgarage mit Autos
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Kontakt

Immobilien Center Teeuwen GmbH

Telefon: 02834-70300
E-Mail: z+topenimmo_generictteeuwen-immobilien@inquiries.everreal.co

lhr Ansprechpartner
Stefanie Lieb

Impressum
www.teeuwen-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.teeuwen-immobilien.de
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